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STADT La_J NEUSS
Rathaus Michaelstr., Eingang
Amt fiir Bauberatung und

Bauordnung
Abteilung Information und Bauberatung

In Ihrem eigenen Interesse sollten Sie als ein verantwortungsbewusster Bauherr oder
Grundstiickseigentimer alle genehmigten Bauvorlagen, Nachweise und Beschemlgungen aufbewahren und
einem spateren Rechtsnachfolger zur. Verfugung stellen. :

Eine Baugenehmigung ist ein sachbezogener Verwaltungsakt, sie allein garantiert den Bestandsschutz,
der verhindert, dass eine rechtmaRig errichtete bauliche Anlage rechtswidrig wird, auch wenn das
offentliche Baurecht sich spater andert und die bestehende Anlage nunmehr dem geanderten Recht
widerspricht.

Beweispflichtig fur das Vorliegen einer Baugenehmigung ist der Birger, wenn er sich gegentber einer
Beseitigungsanordnung darauf beruft, das Bauwerk sei genehmigt und deshalb formell baurechtmaRig.
(OVG NRW, Beschluf® vom 18.1.2001 10B 1898/00, BauR 2001, 758 = EildStNW 2001, 269 = ZfBR 2001,
354)

Nach der Rechtsprechung kann weder die stillschweigende Duldung eines illegalen Zustandes
Bestandsschutz verschaffen, noch die bloRe Untatigkeit der Bauaufsichtsbehérde eine Baugenehmigung
ersetzten.

Falls Sie Ihr Eigenheim von einem Bautrager erworben haben sollten und mcht im Besitz dieser. Unterlagen
sind, rate ich Ihnen, diese vom Bautrager bzw. Voreigentiimer zu besorgen.

Wurde ein Wohngeb&aude . nach dem 01.01.1996 in der Genehmigungsfreistellung (d.h. ohne
Baugenehmigung) errichtet, ist es sogar gesetzlich nach § 67 Abs.6 BauO NRW vorgeschrieben, dass
Bauherr und spaterer Eigentumer die Bauvorlagen, Nachweise und Bescheinigungen aufzubewahren
haben.

Diese Vorschrift verfolgt den Zweck, dem Bauherrn im Bedarfsfall den Nachweis ordnungsgemaler
Planung und Bauausfiihrung seines Geb&udes zu erméglichen. Dies wird dann besonders fiir den Bauherrn
oder Eigentimer relevant, wenn die Bauaufsichtsbeh6rde aufgrund ihr bekannt gewordener Tatsachen
verpflichtet ist, ordnungsbehordhch die Nutzung zu untersagen oder eine Stilllegung angeordnet werden
mufl.

Bei Fehlen der Bauunterlagen, besonders in der Genehmigungsfreistellung, waren weder die
Bauaufsichtsbehérde noch die Gerichte in der Lage, in nachfolgenden Verwaltungs- und Gerichtsverfahren
auf zuverlassige Beurteilungsgrundlagen zurtickgreifen zu kénnen

Zu den wichtigen Bauunterlagen (im Orginal) eines Grundstiickes zihlen:

» Baugenehmigungen oder seit 1995 Mitteilungen zur Genehmigungsfreistellung (§ 67 BauO NRW)

Bauvorlagen: amtlicher Lageplan, genehmigte Bauzeichnungen und Baubeschreibungen

baurechtliche Nachweise: z.B. Stellplatznachweis, MaR der baulichen Nutzung

bautechnische Nachweise: Standsicherheit, Warmeschutz, Schallschutz ;

Bescheinigungen nach § 66 BauO NRW der Unternehmer oder Sachverstandigen, dass die

entsprechend = eingebauten haustechnischen Anlagen (z.B. Wasserheizungs-, Feuerungs-,

Wasserversorgungs-, Warmwasserversorgungs-, Abwasseranlagen, Warmepumpen) den offentlich- |

rechtlichen Vorschriften entsprechen

~ Bescheinigung des Bezirksschornsteinfegermeisters nach § 43 Abs.7 BauO NRW, dass die
Abgasanlage sich in einem ordnungsgema(&en Zustand befindet und fur die angeschlossene
Feuerstatte geeignet ist

~ Baulasteintragunigen (z.B. Wege- und Fahrrecht Anbaurecht, Freihaltung Abstandflachen)

~ - Nachweis Uber eingezahlte Ablosebeitrage (Stellplatzverpflichtung)
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